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2023. december 14-ei iilésére

Targy: Ingatlanvételi ajanlat — Fay A. u. 47.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Amicus Meus Kft. a mellékelt ingatlanvételi ajanlatot tette az dnkormanyzat tulajdonaban
1évo6 kisbéri 467 hrsz. alatti, természetben, Kisbér, Fay A. u. 47. szdm alatti ingatlanra.

Az 1575 m? nagysagu kivett, beépitett teriilet megnevezésii ingatlanon 4ll a kisbéri 467/A hrsz-
u lakohaz, melynek a tulajdonosa 1/1-ben a Kft.. Az épiiletet egy arverésen vették.

Az dnkormdanyzati ingatlant terheli a 476/A hrsz-t megilletd foldhasznalati jog és a 476/A hrsz-
tilleti a 476 hrsz-t terhel6 foldhasznalati jog.

Kisbéren tobb ilyen ingatlan is van, ahol a fold az nkorményzat tulajdonaban van, a rajta allo
¢épiilet pedig ki van emelve /A-ra és mas tulajdondban van, a két helyrajzi szamot pedig
foldhasznalati jog koti 0ssze. Elmondasok szerint még a Tandcs tdmogatta a lakashoz jutéast
akként, hogy telket biztositott arra, hogy ott felépitkezhettek, a telek maradt tanacsi tulajdonban,
az épiilet pedig az épittetdke lett.

Ezeket a foldteriileteket az dnkormanyzat nem tudja szabadon hasznositani, hiszen koti a
foldhasznalati jog. A foldteriilet és a rajta allo épiilet egy tulajdonos kezébe keriilése az
ingatlanok hasznosithatdsdga szempontjabdl nagy eldre 1épés lenne.

A Kft. Kiss Gabor ingatlan értékbecsldvel készittetett egy ingatlan értékelést, melyben az
ingatlant 515.000,- Ft-ra értékelte. Az értéket nagy mértékben befolyasolta (lerontotta) az, hogy
foldhasznalati joggal terhelt és arra vonatkozdan nincs folhasznalati megéllapodas, hogy az az
ingatlan mely részét terheli. Az épiilet nagysaga 126 m?, a 476/A hrsz-é pedig csak 78 m?. Az
ovezeti eldirasok szerint 30 %-os a beépithetdség, mely alapjan az ingatlan még fejleszthetd
részét, 1.154 m>-t vették figyelembe. Az dsszehasonlitd araknal hantai, és kornyékbeli falusi
ingatlanok hirdetési arait vette figyelembe az értékbecslo.

A vételi ajanlatuk 550.000,- Ft. (350,- Ft./m? a teljes ingatlanra nézve).

Az ingatlan nyilvantartasunk szerinti konyv szerinti értéke 945.000,- Ft.. Ezen 0sszeg alatt az
ingatlant nem adhatjuk el. Ez egy 600,- Ft. / m? 4r a teljes ingatlanra nézve.

A vételi ajanlat és a konyv szerinti érték kozti nagy kiilonbség miatt Gjabb értékbecslés
készitését javaslom, ha a Kft. hajlando6 az ingatlanért egy magasabb Gsszeget is megadni. Az Uj
értékbecslésnél figyelemmel kellene arra is lenni, hogy kisbéri, esetleg mas varos eladott
ingatlanainak az araval szdmoljanak.

A nemzeti vagyonrol szoldo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése alapjan
,, Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat datruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — CSak versenyeztetés utjan, az



osszessegeben legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
ertékaranyossagaval lehet.”

Kisbér, 2023. december 07.

Andrasi Tamas s.k. Péapai Monika s.k.
elnok referens

Hatarozati javaslat:
Kisbér Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete

tamogatja a kisbéri 467 hrsz. alatti ingatlan eladésat.

az Amicus Meus Kft. 550.000,- Ft. 6sszegii vételi ajanlatat nem fogadja el. Amennyiben a Kft.
hajland6 magasabb Osszeget is fizetni az ingatlanért, felhatalmazza a varos polgarmesterét az
ingatlanra értékbecslés készittetésére.

Hataridé:  azonnal
Felelos: Sinkovicz Zoltan polgarmester



